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PRZEJRZYSTA WYCENA

Przyktadowe zakresy
I budzety realizacji

Ten materiat pokazuje, w jaki sposéb Bielbud porzgdkuje zakres prac i szacuje
budzet. Nie zastepuje ogledzin ani indywidualnej oferty - pomaga natomiast
zrozumiec, od czego zalezy cena.

1. Punkt startowy
Stan deweloperski, adaptacja albo remont starszego obiektu wymagaja innego zakresu
przygotowania.

2. Stan przewidywalny
Konstrukcje, instalacje i podtoza musza by¢ sprawdzone lub przygotowane przed doktadnym
wycenieniem wykonczenia.

3. Standard wykonania
Budzet zalezy réwniez od poziomu przygotowania, trwato$ci materiatéw, detali i liczby rozwigzan
indywidualnych.

Wazne
Na stronach 4-5 przedstawiamy modelowg kalkulacje mieszkania 50 m2. Pokazuje ona typowg
skale kosztéw, ale nie zastepuje ogledzin i indywidualnej oferty.
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Od stanu zastanego do przewidywalnego

Im lepiej rozpoznany i przygotowany obiekt, tym doktadniej mozna okresli¢ zakres, koszt oraz termin.
Dlatego wycena starszego mieszkania lub adaptacji poddasza przebiega inaczej niz wycena nowego
lokalu od dewelopera.

ETAP 1 ETAP 2 ETAP 3

Ocena Przygotowanie Wykonczenie

Stan obiektu, projekt, Naprawy, wyréwnania, Sciany, ptytki, podtogi,

potrzeby klienta, mozliwe konstrukcje, instalacje i tazienka, osSwietlenie,

kolizje i zakres specjalistow. podtoza niezbedne do montaz i odbiér wedtug
uzyskania stabilnej bazy. ustalonego standardu.

Trzy typowe punkty rozpoczecia

Stan Zwykle pozwala przejs¢ bezposrednio do przewidywalnego
deweloperski wykonczenia po sprawdzeniu podtozy i instalacji.
Adaptacja lub Wymaga wczesniejszego ustalenia konstrukcji, ocieplenia,
przebudowa zabudéw, instalacji i kolejnosci prac branzowych.
Starszy dom lub Zakres przygotowania moze zosta¢ potwierdzony dopiero po
mieszkanie demontazach, odkrywkach i ocenie ujawnionego stanu.

Co najczesciej zmienia cene?
Stan podtozy i instalacji, liczba tazienek, format i uktad ptytek, zabudowy, oswietlenie, liczba zmian
projektu, utrudniony dostep, prace innych ekip oraz wybrany standard wykonania.

Przyktadowe zakresy i budzety realizacji | wersja robocza 09/2026 Strona 2



BIELBUD.PL o

Trzy standardy jednego procesu

Standard nie oznacza dobrze albo Zle. Kazdy wariant wymaga poprawnego technicznie wykonania.
Réznice dotyczg zakresu przygotowania, materiatéw, liczby detali i czasu potrzebnego na ich
wykonanie.

PODSTAWOWY
Kontrola budzetu i funkcjonalny efekt

* proste ukfady i typowe rozwigzania
e standardowe materiaty i detale
* ograniczona liczba zmian i prac indywidualnych

KOMFORT - REKOMENDOWANY
Najlepszy balans trwatosci, estetyki i ceny

» doktadniejsze przygotowanie powierzchni
* lepsze rozplanowanie potaczen i detali
* rozsgdna personalizacja bez niepotrzebnego komplikowania

PREMIUM
Wiecej rozwiazan indywidualnych i wymagajacych detali

* niestandardowe uktady i materiaty
e wieksza liczba préb, dopasowan i obrébek
 rozszerzona kontrola efektu koncowego

Wiekszy i ciagty zakres prac

Przy dobrze przygotowanym froncie robét czas organizacji, dojazdéw i zmian stanowiska rozktada sie
na wiekszga realizacje. Moze to pozwoli¢ na korzystniejszg cene pakietowa. Nie oznacza jednak
pomijania koniecznych etapéw technologicznych.
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Przyktadowy budzet: 50 m?

Model dotyczy wykonczenia mieszkania w stanie deweloperskim w standardzie Komfort -

rekomendowanym. Najpierw pokazujemy zakres robocizny, a na nastepnej stronie petng skale

inwestycji. Wszystkie podane kwoty sg kwotami brutto.

Zatozenia modelowe
Jedna tazienka, petne szpachlowanie i malowanie, 36 m? powierzchni uktadania ptytek, 38 m?

paneli, 32 mb listew, 3 drzwi oraz 6 standardowych lamp. Typowe formaty ptytek i przygotowane

punkty instalacyjne.

Sciany i sufity

Prace
glazurnicze

Panele i listwy

Drzwi
wewnetrzne

Lampy

Wyposazenie
tazienki

Petne szpachlowanie i dwukrotne malowanie

tazienka, kuchnia i przedpokdj

38 m? paneli i okoto 32 mb listew

Montaz 3 standardowych kompletéw

Montaz 6 lamp w przygotowanych punktach

Odptyw liniowy, kabina, WC podwieszane,
umywalka i szafka

Podstawowy zakres robocizny: 19 600-22 400 zt
Po uwzglednieniu mozliwego przygotowania podtozy, drobnych prac instalacyjnych, organizacji i
rezerwy realny budzet robocizny wynosi zwykle 24 000-32 000 zt.

10 000-11 000 zt

4 000-5 000 zt

1 900-2 100 zt

800-1 000 zt

360-400 zt

2 500-2 900 zt

Montaz kuchni systemowej jest opcjg dodatkowaq: orientacyjnie 2 500-5 000 zt robocizny, zaleznie od liczby szafek,
blatéw, sprzetu i koniecznych dopasowan.
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Od robocizny do catej inwestycji

Konhcowy budzet obejmuje nie tylko prace widoczne po zakonhczeniu remontu. Znaczenie maja
réwniez przygotowanie, materiaty techniczne, dostawy i wybrane wyposazenie.

Dodatkowe naprawy lub rozszerzenie hydroizolacji 500-1 500 zt
Miejscowe wyréwnanie podtoza 800-2 000 zt
Drobne przerébki hydrauliczne i elektryczne 1 000-3 000 zt
Zabezpieczenie, transport, dostawy i sprzatanie 800-2 000 zt
Rezerwa na ujawnione poprawki i zmiany 1 500-3 000 zt
Robocizna 24 000-32 000 zt
Materiaty techniczne 8 000-14 000 zt

Materiaty wykonczeniowe i wyposazenie bez 18 000-35 000/t

kuchni

Catosc bez kuchni i AGD 50 000-81 000 zt
Kuchnia systemowa z podstawowym AGD +15 000-40 000 z
Catosc¢ z kuchnia i AGD 65 000-120 000 zt

Co wyceniamy osobno?

Sufity podwieszane, nowe punkty Swietine, wieksze przerébki instalacji, wielkie formaty ptytek,
zabudowy wykonywane na zamdéwienie, prace konstrukcyjne oraz zmiany wprowadzone podczas
realizacji.

Wszystkie kwoty sg orientacyjnymi kwotami brutto i nie stanowig oferty handlowej. Doktadna wycena powstaje po
poznaniu lokalu, projektu, zakresu prac i wybranego standardu.

Opowiedz o swojej inwestycji
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https://bielbud.pl/umow-konsultacje


